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Najomna zmluva

Odovzdavajuci : Obec Vrbova nad Vahom

Statutdrny zéstupca.: Peter Il¢ik

Sidlo : Vrbova nad Vdhom 91, 945 01 Vrbova nad Vahom
ICO: 00306746

DIC: 2021035786

IBAN: SK83 5600 0000 0009 0365 0012

(d’alej len ako prenajimatel’)

Najomeca : Katarina Vighova

Tel. &.: ,

(d’alej len ako ndgjomca)

v sulade sustan. § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika uzatvaraju

zmluvu o ndjme bytu :

Clanok 1.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 9 b,j. nachadzajiceho sa v k.4. Vrbova nad
Vahom obce Vrbova nad Vahom, na parc. ¢. C-2435/36, ktory je vedeny na LV ¢.1168, Spravy
katastra O.U v Komérne. Predmetny bytovy dom pozostavazo 9 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do docasného uZivania byt
¢. Bl,na I podlazi, ktory sa nachadza v bytovom dome 3pecifikovanom v bode 1/ tohoto
¢lanku.

3/ Byt popisany v bode 2 pozostdva : -predsieti, izba, kipel'tia, WC, obyvacia izba+ kuchyna,
s celkovou podlahovou plochou 38,35 m?2.

4/ Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a prebera ho do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Zijii v spolo¢nej domacnosti.

5/ Predmet najmu sa ndjomcovi odovzda do uzivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide
0 ngjom nového bytu. Predmet ndgjmu a moze uzivat len na uéely byvania.

Clanok II.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

Néjomea vyhlasuje Ze ku diiu uzavretia ndjomnej zmluvy nasledovné osoby tvoria
spolo¢nu doméacnost’ : -

Clénok III.
Doba platnosti a zianik ndjmu



1/ Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt. Ndjomny vztah vznikd diom 01.03.2026
a kon¢i dnom 28.02.2029.

2/ Najom bytu zanikne :

a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou

3/ Dohodou zmluvnych strén najom zanikd k dohodnutému dnu. Po uplynuti dojednanej
doby najmu, moéZe byt snijomcom opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak ndjomca
riadne plni vietky podmienky nédjomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika vztahujice sa na najom bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
bude obec informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu ngjomného byt.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bytu z dévodov uvedenych
a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhs{ ako 2 mesiace,
b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
¢) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné uéely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpe¢nost” alebo porusuje dobré mravy v dome,
d) neuziva byt bez vaznych dévod,
e) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataji navstevy kratSie ako 15 dnf).
Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend ngjomcovi.

5/ Ak bola dana vypoved’ ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a zatina plyntt’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorudena vypoved’. V pripade stanovenom v zakone vypovednd doba sa predlZuje o ochrannu
dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skon¢eni ndjmu ndjomeca nema pravo na bytovi nahradu (nadhradny byt, ndhradné ubytovanie
alebo pristresie).

7/ N4jomca je povinny ku dilu skonéenia ngjmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran
1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2/ Néjomca bytu aosoby, ktoré sndjomcom  Ziju v spolofnej domécnosti asi uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelni sucast’ tejto
zmluvy, maji pravo uzivat’ byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



3/ Najomea je povinny riadne uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené suzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou.

4/ Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abeznu Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od neho nahradu.

5/ Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvajt. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomecu
zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu ndhradu.

6/ Ndjomca je povinny oznamit' bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav v byte,
ktoré zné$a prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

7/ N4jomea nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu.

8/ N4jomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatela.

9/ Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie je ndgjomca povinny uhradzat priamo
prenajimatel'ovi.

10/ Prevadzkové naklady za spotrebu vody budu zahrnuté do ndjomného formou preddavku a
vyt&tované podl'a skutodnej spotreby, po obdrzani faktiry od dodévatel'a vody raz rocne.

11/ Prevadzkové naklady, za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, je povinny
uhradzat’ prenajimatelovi v podiele 1/9 podl'a skutocnej spotreby.

12/ Néjomcovia st povinny udrziavat™ &istotu a poriadok okolo bytového domu.

- kosenie zelenych ploch okolo bytového domu

- odhfiianie snehu s parkoviska a chodnikov pred bytovym domom
13/ N4jomcovia st povinny dodrziavat’ noény kl'ud v bytovom dome a jeho okoli v ¢ase od 22,00
hod. do 06,00 hod.

14/ Udrziavat v &istote a v poriadku spoloéné vnutorné priestory bytového domu.

V.
Vyika najomného, poplatok z omeSkania

1/Néjomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné za byt a preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2/ Vyska najomného spolu spreddavkom za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim
bytu ¢ini mesatne 266,62 EUR n4jomca je povinny zaplatit do 10. dila bezného mesiaca
na ulet prenajimatela IBAN: SK83 5600 0000 0009 0365 0012, variabilny symbol: 0102

3/ Zu&tovanie preddavkov na tuhradu plneni poskytovanych sndjmom bytu prenajimatel
vykond podla skutoénych nékladov ( po obdrzani dodavatelskych faktar) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit' do 30 dni od dia dorucenia vyuctovania.



Néjomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania.

4/ Néajomcea v defi vzniku ndgjmu je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi prisluSnikov v domacnosti,
ktori budu s nim v prenajatom byte byvat'.

5/ Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca tito skutoCnost’ je povinny oznamit
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6/ Ak najomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania v zmysle pravnych
predpisov platnych v ¢ase vzniku omeSkania.

7/ Utastnici sa dohodli, Ze ndjomca bude mesane platit’ ¢iastku vo vyske 47,00 € do fondu
oprav , na opravy presahujice beZné opravy a udrzby, na opravy a Udrzby spolo¢nych Casti,
spolo¢nych zariadeni ( nariadenie vlady &. 87/95).

VI
Osobitné ustanovenia

1. Ndjomca ku difu podpisania ndjomnej zmluvy zaplatil budicemu prenajimatel'ovi preddavok za
najomné v celkovej vyske 400,- €.

2. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do nepriaznivej finanénej situdcie, modze prenajimatela
pisomne poziadat’ o zdpodet splatnej Ciastky najomného ztohto preddavku, aZ do uplného
vycCerpania preddavku.

3. V pripade skonenia ndjmu a nevyCerpania preddavku na ngjomné, sa preddavok na ndjomné
vrati ngjomcovi. V pripade &iastoéného &erpania preddavku na ndjomné sa vrati alikvOtna
zostavajuca nevycerpana ¢iastka preddavku na ndjomné.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Otazky a vzt'ahy, ktoré nie st touto zmluvou blizSie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obgianskeho zdkonnika a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o n4djme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy. Nedelitelnou sucastou zmluvy je Evidencny list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na thradu plneni spojenych s uzivanim, Predpis platieb a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si pre¢itali, s jej obsahom stihlasia bez vyhrad a na
znak sthlasu ju podpisuju.

Vo Vrbovej nad Vdhom,
dna 27.02.2026

prenajimatel’



